UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHUOC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 427 /BC-UBND Phuéc Giang, ngay 7/ thang 12 nam 2025
BAO CAO

Vé viéc tham vén giai quyét ho so lién quan dat dai

Xa Phudce Giang, tinh Quang Ngai dugc thanh 1ap tir ngay 01/7/2025 trén
co s& sap nhap cac don vi hanh chinh cii gdm: X4 Hanh Minh, x4 Hanh Nhan
(xd mién nii) va xa Hanh Diing (xd mién nui) véi dién tich ty nhién 1a
57,023km?, déan s 23.842 nguoi, kinh té chi yéu tir san xuat ndong nghiép.

Sau khi sap nhép, khéi lugng cong vi€e phat sinh 16n, trong khi Phong
Kinh té chi dugc bo tri 08 bién ché, phai dam nhiém nhiéu nhiém vu méi va
phuc tap. Dac biét trong linh vuc dat dai, dia phuong dang gap nhiéu khé khin,
vuéng mic can dugce cac co quan chuyén mén cdp trén quan tdm huéng dan,
thao g&. Cu thé nhu sau:

1. Lién quan viéc xac dinh lai dién tich dat ¢

Ngay 05/ 12/2025 UBND xa Phudc Giang tiép nhan ho Y dé nghi xac
dinh lai dién tich dat ¢ cua ho gia dinh, ca nhan su dung dat trudc ngay
01/7/2004 cua ba Phan Thi Hoa, thon Long Ban Bac, xa Phudc Giang.

Qua ki€m tra ho so Iuu trit nhu sau:

- Nam 1991, Ong Nguyen Van Nguyén (chong ba Phan Thi Hoa) dung
tén trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat thia dat 56 529, td ban do s0 1,
dién tich 3608m? duoc UBND huyén Nghia Hanh cép GCNQSDb sO vao sd
00535, s6 phat hanh A314296, ngay 10/ 12/1991 trong do6 dat o 300m dat vuon
3308m2 Thtra dat trén c6 dang ky trong sO dang ky ruong dat theo mau sb 5b tai
trang sb 138, sb thu tu dong 0 9, tén Nguyen Vian Nguyén, 38t, D1, Long Bang,
thira 529, to ban dd sb 1, dién tich 3608m?, str dung chinh thuc (CT) Loai rudng
dat T, Quyén 01 xa Hanh Minh (mét trang bia). Kem theo don Pang ky ruong
dat duoc xac nhan cua hoi dong dang ky dat dai nam 1985 tén 6ng Nguyén Vin
Nguyén.

- Pén nam 2011 6ng Nguyén Vin Nguyén (chét), ngay 15/3/2013 ba Phan
Thi Hoa dang ky ké khai thuc hién du 4n hoan thi€n va hién dai héa du an dat
dai (Vlap) trén dia ban xa Hanh Minh (cli) va dugc UBND huyén Nghia Hanh
cip d6i GCNQSDD trén thanh thta dat sé 102, to ban d6 sé 3, dién tich
3918,7m? trong d6 300m? dat ONT; 3618,7m? dat HNK s vao s6 CH02511
ngay 31/12/2013 tén ho ba Phan Thi Hoa.

- Can ctr diém a, khodn 6 diéu 141, Ludt dat dai ndm 2024 ba Phan Thi
Hoa cd mot trong cac loai giay to quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Dicu
137 cua Luat dugc cong nhan lai dién tich dat & ma khong phai ndp tién st dung



dat doi voi dién tich dugc xac dinh lai 1a dat o (gidy to mang tén chong 1a 6ng
Nguyén Van Nguyén).

- Tuy nhién, cin ct diém b, khoan 6, diéu 141, Luat dat dai 2024 quy dinh
“b) Phan dién tich dat ciia nguoi nhdn chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh
ciia phdp ludt hodc phan dién tich dat Nha nwée da thu hoi thi khéng dwoe xdc
dinh lai theo quy dinh tai diém a khoadn nay,” do d6, UBND xa xin tham van S&
Nong nghiép & Méi truong theo quy dinh trén thi trudng hop ong Nguyén Vin
Nguyén (chét) — vo 1a Phan Thi Hoa dimg tén ho khi cap d6i du an Vlap c6 duge
coi 14 nhan chuyén quyén hay khéng? Va cé6 du diéu kién dé xéac dinh lai dién
tich dat ¢ theo quy dinh tai diém a, khoan 6 diéu 141, Luat dat dai nam 2024 hay
khong?

2. Lién quan viéc cong dan dé nghi thu hdi, hily gidy chimg nhén
quyén sir dung dat

- Ngay 08/12/2025, UBND x4 Phuéc Giang nhan dugc don dé nghi thu
hoi, huy GCNQSDD cua 6ng Pham Trang, 1y do do thu h6i: GCNQSDD cap
khong dang muc dich st dung dat.

Cu thé nhu sau:

+ Nam 1995, 6ng Pham Trang dugc UBND huyén Nghia Hanh
GCNQSDBD s6 vao s6 03656, so phat hanh B855951, cap ngay 16/3/1995, tai
thura dat so 740, to ban do so 09, dién tich 938, m?, loai dat SX.

+ V€ nguodn goc thura dat nhu sau:

Ngay 05/11/1975 éng Huynh Pong va vo ba Dang Thi Binh bdn cho ba
Lé Thi Trang. Sau d6 ba Lé Thi Trang lam nha 6, sir dung on dinh. Ngay
07/5/1991 ba Lé Thi Trang badn lai cho vo chc;ng ong Pham Trang va ba Pang
Thi Hoé, da dwoc UBND xd chitng thuc mua ban vao ngay 08/5/1991 (cé gidy
mua ban gui kem theo don).

- Vé hién trang dat:

- Thira dat c6 nha céap 4, st dung tir nim 1980 dén nay. Nam trong ving
quy hoach sur dung dat & nong thon. Hién st dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh
chap.

- Tai thoi diém nam 1995, ong Pham Trang dugc Nha nudc cép
GCNQSDD 06 thira dat, bao gom 01 thira dat & (thita 579, to bin do sé 09, dién
tich 1.392m?, trong dé 300m? dat ¢ va 1.092m? dat vweon) va 05 thira dat san
xudt con lai (cé thira ddt 740, to 09, logi dét SX).

- Can ct Diéu 54, Luat Bat dai nam 1993: “Can cir vao quy dat dai cua
dia phu’O’ng, Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truee thuge T rung wong quyét dinh
mirc ddt ma moi hé gia dinh & néng thén dwoc sir dung dé ¢ theo quy dinh cia
Chinh phu déi véi tirng viing nhung khong qua 400m?; doi véi nhitng noi ¢6 tdp
qudn nhiéu thé hé ciing chung song trong mot ho hodc co diéu kién tw nhién ddc
biét, thi mirc ddt ¢ c6 thé cao hon, nhung téi da khéng vwot qud hai lan mirc quy
dinh doi véi vimg dé”.



- Nay cin ctr diém d, khoan 3, Piéu 152 Luat Dét dai nam 2024: “Truong
hop nguoi sur dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién voi a”dtphat hién gldy chung
nhdn da cap khong ding quy dinh cua phdp ludt vé dat dai thi guri kién nghi
bang van ban dén co quan co tham quyén cap Gidy chwng nhdn quyén s dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién VOi dat. Co quan co tham quyeén cap Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat quyén so hitu tai san gan lién Voi dat ¢o trach
nhiém kiém tra, xem xét, quyet dinh thu hoi gidy chitng nhén da cdp khong diing
quy dinh cua phdp ludt vé dat dai” va diém d, khoan 2, Dleu 152 Luat bat dai
nim 2024: “Gidy chitng nhan da cap khéng dung thdm quyen khong dung doz
twong sir dung dat, khéng dung dién tich dat, khéng du diéu kién duoc cap,
khong ding muc dich sur dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc nguon goc su
dung dat theo quy dinh cua phdp ludt ddt dai tai thoi diém cdp gidy ching
nhan”, thi thira dat s6 740, to ban d6 sd 09, dién tich 938, m?, loai dit SX co6 du
diéu kién dé thu hoi, hiy giéy chtng nhan va thuc hién thil tuc cap GCNQSDD
lan dau c6 myc dich dat & duoc hay khong?

3. Céc truomng hop UBND xi giao dat, hoan doi dat

3.1 Truong hop UBND xi Hinh Nhin cii doi dat dé lam truong hoc
(doi voi 03 ho din: ong Nguyén Kia, ong Vo Qué va ba Lé Thi Xanh)

Nam 2005, khi mé r@ng diém,tru’(‘mg Tiél} hoc Hanh Nhan diém thon
Kim Thanh Thuong, duoc su thong nhat cflaq tap théqDéng uy, HDND, UBND xa
Hanh 7N hén (cti) hop, van dong 03 hd dan doi dat dé md rong, xay dung truong.
Cu thé:

+ Hoan d6i mot phén thira dat 347, to ban do s 10, x4 Hanh Nhan (ci),
di¢n tich 1.100 mz,,loai dat: 300 m? dat ¢ va 800 m? dat vuon, dirng tén hd dng
Nguyén Kia; loai dat thu hoi: dat vuon;

Str dung thira dat sb 351, to ban dd s6 10, dién tich 500 m?, dat trudng
mau giéo, (ky hiéu TR) dé hoan d6i, cap bu cho ho 6ng Nguyén Kla dé o; nay
do dac theo s6 liéu do dac moi (Vlap) twong tng la thira 1405, to ban d6 s6 08,
x& Hanh Nhan (cii), dién tich 304,9 m?, loai dat: ONT (Ong Nguyén Kia chét, dé
lai cho chdu Nguyén Tam dai dién ké khai, quan 1y sir dung);

+ Hoan d6i mot phan thira dat s6 356, to ban do s6 10, xa Hanh Nhan
(cli), dién tich 3000 m? loai dat: 300 m? dat & va 2700 m? dat vuon, sb gidy
chtng nhan: 02379, cp ngay 29/12/1999 dimng tén ho ba Nguyén Thi Cc; loai
dat thu hoi: 603 m? dat vuon (Thtra dat cii 3 duoc cap d6i thanh thira dat sb 765
to ban dd s6 08, dién tich 2591,3 m? muc dich st dung dat: dat ¢ 300 m% dat
BHK 14 2291,3m?). UBND x4 sir dung mot phan thira dat s6 57, to ban do sb 07
va thira 1424 t& ban dd s6 07 (dit lta quy hoach khu dan cu tir nim 2012) dé
hoan d6i, cdp bu cho ho ba Nguyén Thi Cic dé 1am nha ¢. Ba Nguyén Thi Cuc
quan 1y sir dung On dinh, xay dung nha & tir d6. Dén nim 2008, ba Nguyén Thi
Cuc chét dé lai cho ba Lé Thi Xanh (dai dién cho nhitng ngudi thira ké) sir dung
dén nay. Nay do dac theo sb liéu do dac méi (Vlap) twong tmg 1a thira 652 to
ban d6 s6 08, dién tich 129,9 m?, loai dat: ONT



+ Hoan d6i mot phan thira dat sd 346, to ban d6 s6 10, x4 Hanh Nhan
(ci), dién tich 2850 m?, loai dat: 300 m? dit & va 2.550 m? dat vuon; dién tich
thu hoi 659 m? dat vuon. UBND x4 sir dung mot phﬁn thira dat sb 57, to ban d6
s6 07 va thira 1424 t& ban d6 s6 07 (dat laa quy hoach khu dan cu tir nim 2012)
dé hoan doi, cép bu cho hd 6ng Vo Qué dé lam nha &. Nay, do dac theo s6 liéu
do dac moi (Vlap) tuong tng 14 thira 651 to ban dd s6 08 Hanh Nhén, dién tich
130,1 m?, loai dat: ONT.

* Ho6 so minh ching lién quan: Bién ban lam viéc voi cac ho co dat
pha1 mo rong vuon truong dé xay dyung truong ngay 20/7/2005 va Bién ban lam
viée voi cac ho co dat phai mo rong vuon truong dé xay dung truong Tiéu hoc
s6 1 ngay 05/4/2005.

* Vwoéng mac:

+ Nam 2005 thu hoi dat khong c6 ho so, quyét dinh thu hoi dat, giao dat
dugc co quan ¢6 tham quyén cap;

+ Céc thira dat cii dd dugc cap doi, chinh 1y bién dong, dién tich dat ¢
van gitr nguyén; viéc thu hoi dat cia ho 6ng Vo Qué va ba Vo Thi Cuc (ba 18
Thi Xanh dai dién) 1a thu hoi dat vuon o; hién nay vi tri dat hoan doi quy hoach
dat ¢, ho dan da xay dung nha ¢ tir 1au.

+ Dm v0i ho ong Nguyen Kia (6ng Nguyén Tam dai di¢n) sur dung thira
dat truong mau gido dé giao. Ong Nguyén Kia sir dung tir 46 dén nay. Pat nay
c6 nguodn gdc tai san cong chua cd phuong an xir 1y.

3.2. Trwong hop UBND xi Hanh Nhan cii doi dat dé lam Tram Bom
Pong Vinh (d6i véi 02 ho dan: ong Bui Tin Pong va ong Nguyén Vin
Quynh).

- Nam 2001, khi thuc hién du an Tram bom Déng Vinh, duoc su théng
nhat cta tap thé Pang ty, HDND, UBND x4 Hanh Nhén cii van dong 02 ho dan
d6i dat dé xay dung tram bom va muong dan nude. Cu thé:

+ Hoan d6i mot phan thira dat s6 401, dién tich 2.000m?, t& ban do s6 08,
loai dat T+V (ddt & 300m? dat vwon 1700m?), gidy chimg nhan QSD dét sb
00869 do UBND huyén Nghia Hanh cap ngay 16/12/1998 dimg tén ho ong Bui
Tan Pong; dién tich thu hoi 1a 760 m? dat vuon (Thira dat con lai da cap doi cap
lai theo du an Vlap).

- UBND xa Hanh Nhén (ci) da théng nhat doi dét cho hy ong Bui Tan
Pong tai thira dat sb 711, dién tich 330m?, t& ban dd sb 08 (1999) loai dat mau,
tai xar dong Hoc Cat thon Poéng Vinh, xi Hanh Nhén. Ong Bui Tan Dong da xay
dung nha & tir 2001 dén nay. Nay 1a thira dat s6 543, dién tich 368,4m? loai dat
ONT, dung tén s6 muc ké ho 6ng Bui Tan Pong. Ong Bui T4n Dong da phél
hop v6i UBND xa Hanh Nhan ct lap ho so ‘dang ky cap glay lan dau Hoi Dong
Xét cap dat xa Hanh Nhan cu da hop, thong nhat vé nguon gbc dat, dé nghi
UBND huyén Nghia Hanh c4p gidy chtig nhan cho 6ng.



* Vuong mic: Trudc day viéc thu hoi dat khong c6 ho so phap 1y,
khéng c6 quyét dinh co quan tham quyén; loai dat thu hoi trude kia 1a dat vuon
&, nén UBND huyén chua cép gidy ching nhan cho ho dén.

+ Hoan d6i mot phan thira dat s6 558, dién tich 3.150,0m?, to ban do sd
8, loai dat T+V (ddt ¢ 300m?, dat Vieon 2.850,0 m?), gidy chimg nhan QSD dit
s6 02415 do UBND huyén Nghia Hanh cap ngay 29/12/1999 dung tén ho 6ng
Nguyén Vian Quynh; dién tich thu hdi lam muong din nudc 1a 450,0 m? dat
vuon (Phﬁn dét con lai da duoc cép ddi theo du an Vlap nam 2014). UBND xa
Hanh Nhan cii thong nhat sir dung thira dat s6 715, dién tich 320,0m?, to ban d6
s6 8 (1999), loai dit mau, thudc xtr ddng Hoc Cat, thon Pong Vinh. Po dac theo
du éan Vlap thudc thira dat s6 500, dién tich 265,1m?, t& ban dd sb 15, loai dat
BHK, dung tén s6 muc ké ho ong Nguyén Vian Quynh. Hién thua dit 6ng
Nguyén Vin Quynh dang canh tac, chua lam nha.

* Vuong mic: Trudc day viéc thu hoi dat khong co6 ho so phap ly,
khong c6 quyet dinh thu hoi, quyét dinh giao dat cua co quan tham quyén; loai
dat thu hoi trude kia 13 dat vuon &; thira dat s6 500, to ban dd sb 15, dang st
dung san Xuét nong nghiép, khong c6 nha &; Thia dét 500 to ban dé 15 hién
duoc quy hoach 1a dat & néng thon.

3.3. Trudng hgp UBND xa Hanh Diing cii doi dat dé Khu dan cu Soi
Dau (doi voi 01 h¢ dan: ong Pham Linh, thn Kim Thanh).

- Vao nam 1999, UBND x3a Hanh Diing quy hoach khu dan cu Soi Dau,
tai thoi diém thuc hién dy 4n, UBND xa Hanh Diing da hoan da hoan ddi thua
dat s6 1513, to ban do s6 09, dién tich 320m2, loai dat M, thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao sd 04129, sé phat hanh L770814, do UBND huyén
Nghia Hanh cap ngay 10/9/1998 (Hién gidy ching nhan QSDD trén da duoc
UBND huyén Nghia Hanh thu héi tai Quyét dinh s6 435/Qb-UBND ngay
21/02/2022 vé viéc thu hoéi gidy chung nhin quyén st dung dat co sb vao 50
04129 QSDD/337/QD/UB ngay 09/10/1998 do UBND huyén Nghia Hanh cép
cho ho 6ng Pham Linh, tai xd Hanh Diing, huyén Nghia Hanh), dén thtra dat s6
383, to ban d6 sb 22, dién tich 250m>, tén ké khai trong s6 muc ké nim 1998
(UBND x4).

- Hiép nay, ong Pham Linh c¢6 don dé nghi cép GCNQSDD tai vi tri
duoc hoan doi.
* Ho so minh chirng lién quan:
- Bién ban lam viéc ban viéc hoan dbi dat, quy hoach ving trong tre
chong thiy pha vao ngay 02/01/1999 tai UBND x& Hanh Diing c.

- Bién ban cudc hop vao ngay 23/5/2007 tai UBND xa Hanh Dung (ct)
vé viée giai quyét don khiéu nai ctia 6ng Pham Linh, thon Kim Thanh.

- Quyét dinh s6 435/QDUBND ngay 21/02/2022 vé viéc thu hdi gidy
ching nhan quyén st dung dat c6 sb vao s6 04129 QSDD/337/QD/UB ngay



09/10/1998 do UBND huyén Nghia Hanh cap cho ho 6ng Pham Linh, tai x4
Hanh Diing, huyén Nghia Hanh.

Noi dung nay, kinh dé nghi S Nong nghiép & Moi truong hudéng din
trinh tu, thu tuc va cac quy dinh cta phap luat dé thuc hién viéc Cép GCNQSDDb
cho cac ho dan duge hoan doi.

UBND xi Phuéc Giang kinh bdo cao C4C vudng mdc néu trén, kinh dé
nghi S¢ Nong nghiép va Méi truong quan tim, huéng dan dé dia phuong co co s
trién khai thyc hién./,

Noi nhin: — KT. CHU TICH

- UBND tinh (B/c); /W 25 CHU TICH

- S& Nong nghiép va Moi truong; //q \N

_CT, céc PCT UBND X4: oj///
- Luu: VT, KT. /

" Tran Vin Thién
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