CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

BIEN BAN HQP TO GIUP VIEC HQI PONG
Vé viéc thong qua gia dét cu thé dé tinh tién bodi thwong khi Nha nuéce thu
hdi dit dé giai phong mat bing thue hi¢n cong trinh Di doi cong trinh cong
cong thude Tiéu du 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dw 4n thanh phin doan
Quang Ngii — Hoai Nhon, doan qua tinh Quang Ngai thudc du an Xay dung
cong trinh duwong bo cao téc Bic — Nam phia Dong, giai doan 2021 — 2025,
doan qua xa Phuéc Giang

Hém nay, vao luc J gioZophut, nge‘ly?é’ / Wy2025, TS giup viéc Hbi dong
tham dinh gia d4t cu thé trén dia ban xa Phude Giang (kién toan To givp viée theo
Ouyét dinh sé 01/QP-HD ngay 27/10/2025 cua Chu tich Hoi dong tham dinh gid
dat cu thé trén dia ban xda Phudc Giang) td chirc phién hop thong qua gia dat de
tinh tidn bdi thuong khi nha nuéc thu hdi dat thuc hién cong trinh: Di doi cong
trinh thudc Tidu du 4n bdi thuong, hé tro, tai dinh cu du an thanh phan doan
Quéng Ngii — Hoai Nhon, doan qua tinh Quang Ngdi thudc du an Xay dung cong
trinh duong bd cao tdc Bic — Nam phia DPéng, giai doan 2021 — 2025, doan qua
xd Phudc Giang.

L. Thanh phan cude hop:

1. T4 gitip viée Hoi ddng thdm dinh gia dat cu the:

- Ong Huynh Tin, PTP Kinh té, t6 truéng - Ch tri.

- Ong Luong Minh Hai, PTP Vin hoa — Xa hoi;

- Ong Nguyén Hoang Kién, Chuyén vién Phong Kinh té;

- Ba H Thi Mai Linh, Chuyén vién Phong Kinh té;

- Ong Huynh Ngoc Céan, Chuyén vién Phong Kinh té;

- Ong Bui Hitu Long, Chuyén vién Phong Kinh té; -

- Ong Pham Ngoc Quang, Chuyén vién Phong Kinh té;

2. Moi cac co quan, don vi:

- .1.\.%?@?. Ao, Vg, bﬂ&l ..... P! /*/Li;& Cong ty TNHH Tu vén thdm
dinh gia va kiém toan MKT.

I1. Noi dung phién hop:

- Dai dién Cong ty TNHH Tu vén thim dinh gid va kiém toan MKT, phong Kinh
té trinh bay bdo cdo cac ndi dung lién quan dén két qua dinh gia dit.

- Céc thanh vién tham gia ¥ kién;

- T truéng To gitip viée hoi ddng két luan y kién ctia tap thé.

TIL. N¢i dung thim dinh '

Xac dinh gi4 dit cu thé dé tinh tién bdi thudng khi nha nudc thu hoi dat
thuc hién cong trinh: Di doi cong trinh thue Tiéu du an bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu du an thanh phan doan Quang Ngai — Hoai Nhon, doan qua tinh Quang Ngai
thudc du 4n Xay dung cong trinh duong bo cao ¢ Bac — Nam phia Dong, giai doan
2021 — 2025, doan qua xa Phuéc Giang theo dé nghi ctia Phong Kinh té, véi cac noi
dung cu thé nhu sau:



1. Ciin ctt phép ly dinh gia dat

Czn ctr Luat DAt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cén cr Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu quy
dinh ve gia dat; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu
sfl"a doi, bd sung mdt so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cta Luat Dat dai;

‘ Nghi dinh sé 103/202’4/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
tién st dung dat, tién thué dat.

Can ct Quyét dinh s 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ctiia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Ngéi ap dung
cho thdi ky 05 nim (2020 - 2024) (duoc sira ddi, bd sung tai Quyet dinh s6
64/2021/QD-UBND ngay 18/11/2021);

Cin ctr Quyét dinh sé 73/2024/QD-UBND ngdy 31/12/2024 clia UBND tinh

Quang Ngai Stra d6i, bo sung mot s didu ctia Quyét dinh sé 11/2020/QD-UBND
ngdy 11/6/2020 ciia UBND tinh v& viée ban hanh Quy dinh vé gié céc loai dét trén
dia ban tinh Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020 - 2024),

Can ot Quyét dinh s 1006/QD-UBND ngay 13/9/2022 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét b6 sung du &n céng trinh dudong bo cao tdc Béc - Nam phia Dong
giai doan 2021-2025 vao K& hoach st dung d4t nam 2022 huyén Nghia Hanh;

Czn cir Quyét dinh sé 246/QD-UBND ngay 23/4/2025 cua UBND tinh Quang
Ngdi vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dt dén nam 2030 va Ké
hoach sur dung d4t nim ddu cta didu chinh quy hoach st dung d4t huyén Nghia
Hanh,;

Can cr Quyét dinh sb 01/QD-HP ngay 27/10/2025 cta Chu tich Hoi dong
thim dinh gia dat cu thé trén dia ban xa Phude Giang v& viéc thanh lap T6 gitip
viée Hoi ddng thdm dinh gid dat cu thé xa Phudc Giang,.

2. Thoi didm xac dinh gia dat: Nam 2025.

3. Phwong phép xdc dinh gis dat:

Ap dung phuong phap so sanh dbi voi dét & theo quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia-Chinh phi quy dinh ve gia dat.

4. Cic thong tin vé thira dét, khu dat cAn dinh gia

# Theo Dur thao ching thu s 176/2025/BCDGD-MKT ngay 10/10/2025 va

Bio cio thuyét minh Xay dung phuong an gia dat dé: cO quan quan ly nha nudc
tham khao gié tri thi truong cua Céng ty TNHH Tu van tham dinh gia va kiém toan
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MKT (don vi tu van gia dat), 43 thira dAt cu thé nhu sau:



ST . . Tb’ D"‘ t’ h m2
T gg BT}‘)O%) BD ‘én tich (m') Loai | Loai
Djachi | o~ | o |PC| Sb ] dat | dat
thiadat | | o f(xd | thia Thira Quy | thira | thu
| (38 g dat hoach | dit | hdi
dat cii) i)
g o S Rla 1 7 | 7 | 63 | 2.516,0| 815,1| HNK | HNK
Diing (cii)
Xa Hanh ONT+
. LN
2 | Diing (o) | ! 7| 7| 67 | 31748| 1805| 5y | C
g | FdHah ] 7 | 7 | 146 | 1.620,8| 4389| CLN | CLN
Diing (cii)
4 | X&Hanh ] 12 | 12| 48 1.2942 15,4 | HNK | HNK
Diing (cii)
g | adoh 2 18 | 18 | 644 306,2 74| HNK | HNK
Diing (cii)
g | ZaHEL 4 o | 5 g5 488 436,2| 31,8| HNK | HNK
Minh (ci) | -~
7 | xaHanh 3 3 | 64 | 203 360,8| 10,8 | HNK | HNK
Minh (cii)
xa Hanh
16,7 | HNK | HNK
8 | Minh (o) | 2 3 | 64 | 373 3412 6,
g | ¥aHamk | g 3 | 64| 460 |  4972| 269| HNK | HNK
Minh (cti) -
x4 Hanh ' '
11127 58| LUC | LUC
10| yoinhom | 2 3 | 64 | 657 i
{1 | x&Haoh 3 3 | 64| 672 1129,5 233 | LUC | LUC
Minh (cii)
x4 Hanh ONT+
14578 6,7 HNK
2 veohiew | 3 3 | 6% | 709 ) HNK
xa Hanh ONT+ :
| 64 | 770 488.8 15,0 HNK
I3 | sy |~ 1| ® ) HNK
14 | x@Hanh 14 3 | 64 | 1040 4325 33| HNK | HNK
Minh (cii)
5 | 24 Hdnh 3 7 | 68 | 226 4133 | 139,5| HNK | HNK
Minh (cti)
g | XA 3 7 | 68 | 227 449.4 1.1| HNK | HNK
Minh (cii) _
{7 | x&Hanh 3 7 | 68 | 228 | 2035,8 1,0| HNK | HNK
Minh (ct)
{g | X&Hanh 3 7 |68 | 253 538.3 1,4| HNK | HNK
Minh (cii)
jg | XaHaoh |, 7 | 68 | 255 587.0| 134| HNK | HNK

Minh (cti)




x4 Hanh .
20 | wfink (o) 7 | 68 | 270 1069,3 34,1 | HNK | HNK
x4 Hanh
2 | ik (o) 7 | 68 | 306 630,4 0,7| HNK | HNK
x4 Hanh
22| Viinh (c8) 7 | 68 | 307 6208 | 2793 | HNK | HNK
x4 Hanh S e
23 | Minh (o) 7 1681320 | 1166,1 23.4| HNK | HNK
xa Hanh
24| ink (ci) 7 | 68 | 1020 256,0 84,6 | HNK | HNK
x4 Hanh
25 | Ninh (o) 7 | 68 | 1178 652.6| 264,0| HNK | HNK
26 | XdHanh 7 |68 | 1179 3854 66,2 | HNK | HNK
Minh (cii) A
,7 | xaHanh 7 | 68 | 1214 | 1308,8| 4192 HNK | HNK
Minh (cii)
pg | XaHanh 7 | 68 | 1234 238.1 252 | HNK | HNK
Minh (ci)
xa Hanh
29 | Viinh (c8) 7 | 68 1242 2062 6.7 HNK | HNK
3 | x@Hanh 10 | 71 | 526 652.3 83| LuC | LUC
Minh (cfi) ’ ’
x4 Hanh
31 | wiinh (ct) 10 | 71 | 552 806,7 87 HNK | HNK
x4 Hanh
32 | Minh (of) 10 | 71 | 586 361,1 7 LucC | LUC
43 | xdHanh o | 71 | 649 606,2 227 | HNK | HNK
Minh (cii)
x4 Hanh
34| Minh (c) 10 | 71| 773 601,8| 21,3| LUC | LUC
x4 Hanh ONTH+
6 HNK
35| Minh (cd) 10 | 71 | 947 1084 48 | e
x4 Hanh
36 | Minh (ci) 10 | 71 | 983 316,5 10,8 | HNK_| HNK
x4 Hanh ONT+
8 HNK
37| inh (ca) 10 | 71 | 1000 2959 28,1 Ik
x4 Hanh
38 | Minh (of) 14 | 75 | 305 650.4 2.0 HNK | HNK
x4 Hanh
LUC | LUC
39 | viinh (c) 14 | 75 | 343 472.5 11,0. U |
x4 Hanh TH T g
40 | Viinh (o8) 14 | 75 | 361 382.1 34| LUK| LUK
41 | x@Hanh 14 | 75 | 557 384,0 16,4| LUC | LUC

Minh (cii)




4p | XA Hanh 4 1 14 | 75| 650 1763 55| Luc | Luc
Minh (cii)
43 | XAHanh 4 14 | 75 | 687 8241 70| LUC | LUC
Minh (cti)
Tong cOng 43 | 33.540,1 | 3.129,5|

- Loai dét thu hoi tai xa Hanh Diing (x4 mién nii) va Hanh Minh (x4 dong
bang), trong do:
+ X4 Hanh Diing (x4 mién ni) nhu sau:

S6 Irong thiva | Dién tich cd | Dién tich thu | Loai ditthu | Vi tri

det dat thira (m2) hdi (m2) hai BGP
I 2 4795.6 619.4 | CLN Vit 1
2 3 4116,4 837,9 | HNK Vi1
Téng 5l 8912,0 | 14573 ]

+ Xa Hanh Minh (x4 ddng bang) nhu sau:

- S6 lwong thira | Dién tich ci | Dién tich thu | Loai dit thu | Vi tri

dit thira (m2) hdi (m2) héi BGD
1 28 18331,7 1547,5 | HNK Vitri 1
2 9 5914,3 121,3 | LUC Vitri 1
3 1 382,1 3,4 | LUK Vitri 1
Téng 38 24628,1 1672,2

- Vi trf ctia khu dat: xd Hanh Minh (cii), xd@ Hanh Diing (cii), nay thudc xa
Phude Giang, tinh Quéang Ngai.

- Giao thoéng va co s¢ ha tang: Giao thong va CSHT thuén loi, théng subt.
* Gi4 dat trong bang gia dit di v6i cac loai dat tai khu vyc du 4n nhu sau:

Gia dit trong bang gia dAt theo Quyét dinh s 11/2020/QB-UBND ngay
08/6/2020 ctia UBND tinh Quang Ngii ban hanh Quy dinh vé Bang gia céc loai dat
trén dia ban tinh Quang Ngii ap dung cho thdi ky 05 nam (2020 - 2024) (sau ddy viét
tcit la Quyét dinh 11/2020/QD-UBND); S6 17/2023/QD-UBND ngay 19/05/2023 cta
UBND tinh Quang Ngéi V/v stra d6i, bd sung Bang gia s6 02, Bang gia d4t & trén dia
ban tinh Quéang Ngii ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024); s6 73/2024/QD-
UBND ngay 31/12/2024 (squ ddy viét tit la Quyét dinh 73/2024/0P- UBND) Sta
ddi, bd sung mot sb didu cia QP s 11/2020/QD-UBND, Quyét dinh so
09/2025/Qb- UBND ngdy 19/02/2025 ciia UBND tinh Quang Ngéi (sau ddy viét tat
la Quyét dinh so 09/2025/QD- UBND) ban hanh Quy dinh mdt s6 chi tiéu cu thé, yéu
t6 anh huong dén gia dat khi _4p dung phuong phap dinh gia d4t trén dia ban tinh
Quang Ngii theo Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciua Chinh phu quy

dinh vé gia dat:
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+ X4 Hanh Diing (x4 mién niii) nhu sau:

- S6 lwong thira | Dién tich cd | Dién tich thu | Loai ditthu | Vitri
dat “thira (m2) hoi (m2) hoi BGD
1 3 4795.6 619,4 | CLN Vitri 1
2 3 4116,4 837,9 | HNK Vitri 1
Tong 5 8912,0 1457,3
+ X& Hanh Minh (xa ddng bang) nhu sau:
TT S6 lwgng thira | Dién tichcd | Dién tich thu | Loai d‘f'lt_ thu | Vitri
dét thira (m2) hdi (m2) hbi BGD
1 28 18331,7 1547,5 | HNK Vi tri 1
2 9 5914,3 121,3 | LUC Vitri 1
3 1 382,1 3,4 | LUK Vi tri 1
Téng 38 24628,1 1672,2
- Vi tri ctia céc thira d4t trong bang gia d4t hién hanh, nhu sau:
Ky < . -, .| Vitri | Dongia
TT Pat nong nghiép Loai xa (cii) dit | ( ddng/m2)
P4t trong cay lua (LUC), cdy lau nam | ¢ .x ..
I (CLN) va cay hiing ndm khac (HNK) Xamiennii | VIL | 48000
Dét trong cdy lta (LUC), cdy lau nam X4 dong
2 | (CLN) va céy hing niim khac (HNK) |- - ~béng YIT . 65000

5. Y kién ciia cac thanh vién dy hop

Théng nhét gia dat cu thé dé tinh t
thuc hién cong trinh: Di doi cong trinh t
dinh cu dy 4n thanh phan doan Quan
Ngai thude dy 4n Xéy dung cong trin
giai doan 2021 — 2025, doan qua xa

i2n bdi thuong khi nha nude thu hdi dat
hude Tidu dy an bdi thuong, hd tro, tai
g Ngai — Hoai Nhon, doan qua tinh Quéng
h duong bd cao téc Béc — Nam phia Pong,
Phudc Giang cu thé:

£y - - . .. .| Vitri | Dongia
TT Pat nong nghi¢p Loai xa (cii) dht | (@dng/m2)
D4t trong cdy lta (LUC), cdy lau ndm | .~ .3 6
L | (LN vh ofy hing nfim khdc (HNK) | 2o mien et | V7 48000
D4t trong cdy lta (LUC), cdy lau nim X3 dong
2 | (CLN) va cay hiing nam khac (HNK) bg | VoL | W

6. Két qua thAm dinh:

Théng nhét gi4 dét cu thé dé tinh tién boi thudng khi nha nuée thu hoi dat
thuc hién cong trinh: Dj doi coéng trinh thude Ticu du an bbi thuong, ho tro, tai
dinh cu du 4n thanh phan doan Quang Ngai — Hoai Nhon, doan qua tinh Quang
Ngii thudce du an Xay dung cong trinh duong bd cao tdc Bac - Nam phia Dong,

giai doan 2021 — 2025, doan qua xa Phudc Giang cu thé:



Vitri | Don gia

TT PAt nong nghigp Logixa (cl) | g4¢ | (adng/m2)

Pit trong cay lta (LUC), cdy lau ndm
(CLN) va cdy hing nam khéc (HNK)
Dét trong cay laa (LUC), cay lau nam | Xa dong
(CLN) va cy hing nim khic (HNK) bang

Hoan thién hd so trinh Hoi ddng thdm dinh gia dat cu thé trén dia ban xa
xem xét tham dinh.

~XaAmiénnai | VTl | 48.000

VTI 63.000

Cuéc hop két thic ltc X gid 0Zphit ciing ngay, bién ban dugc thong qua va
ky xac nhan./.

Thu ky TO TRUONG

Bui Hiru Long Huynh Tin

THANH PHAN THAM DU
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