UBND XA PHUOC GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Sb: 115 /TTr-KT Phuéc Giang, ngdy 27 thang 10 nam 2025
TO TRINH

vé viéc dé nghi xac dinh lai dién tich dat & cho o ong Nguyén Nghi va Ba Duong
Thi Nghia Hoa, khi Nha nuéc thu hoi dat dé thue hién Cong trinh thudc Tiéu
du an boi thuong, hd tro va tai dinh cu dur 4n thanh phan doan Quang Ngai —
Hoai Nhon thudc dw 4n xay dung cong trinh dwdng cao tdc Bic — Nam
phia Pong giai doan 2021-2025 doan qua xa Hanh Diing, huyén Nghia Hanh
nay la xa Phudc Giang, tinh Quang Ngai

Kinh gti: Cha tich Uy ban nhan dan xa Phudc Giang.

Can ctr Luat to chitc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can ctr Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cuia Luat Dat dai;

Cén clr Nghj dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phu vé
viéc boi thuong, ho trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

~ Cén ctr Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra
doi, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pat dai;

Can ct Thong tu s 30/2014/TT -BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong vé viéc quy dinh vé Ho so giao dat, chuyén muc dich su
dung dat, thu hoi dat;

Can ctr Thong tu 5O 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong v€ viée quy dinh chi tiét vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu
va trinh ty, tha tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat;

Can ct Théng tu sd 33/2017/TT-BTNMT ng,éy 29/9/2017 cta Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi ti€t Nghi dinh s6 01/2017/Nb-CP ngay 06
thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu stra d6i, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi ti€t thi hanh Luat Dat dai va stra do1, bo sung mét s6 di€u cta cac Thong tu
hudng dan thi hanh Luat Dat dai;

Cian clr Quyét dinh s6 45/2017/QD-UBND ngay 10/7/2017 ciia UBND
tinh Quang Ngai vé viéc ban hanh Quy dinh v€ hoat dong do dac va ban do trén
dia ban tinh Quang Ngai;

Cin cir Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 ciia UBND

tinh Quang Ngai ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat ap dung trén dia ban tinh Quang Ngai;
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Can cir Quyét dinh s6 906/QD-BGTVT ngdy 13/7/2022 cua Bj giao
thong van tai vé viéc phé duyét du an thanh phan doan Quang Ngai Hoai Nhon
thudc du an xay dung duong cao toc Bac - Nam phia Pong giai doan 2021 —
2025;

Cin cr Quyét dinh sé 1044/QD-UBND ngay 05/8/2022 ciia UBND tinh
Quang Ngai vé viée phé duyét Tiéu du an boi thuong, hd tro, tai dinh cu du 4n
thanh phan doan Quang Ngii Hoai Nhon doan qua tinh Quang Ngii thudc du an
xdy dung cong trinh duong cao tdc Bic - Nam phia Pong giai doan 2021 —
2025;

~ Can cr Nghi quyét s6 1677/NQ-UBTVQHI5 cia Uy ban Thudng vu
Quodc hdi vé viée sap xEp cac don vi hanh chinh cap xa cua tinh Quang Ngai nam
2025 dugc thong qua ngay 16/6/2025;

Can cu Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phén dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dat dai;

Can cir Thong bao s6 224/TB-UBND ngay 16/7/2024 vé viéc diéu chinh
mot s6 ndi dung Thong bao sé 1560/TB-UBND ngay 20/10/2022 ctia UBND
huyén Nghia Hanh; Thong bao s6 225/TB-UBND ngay 16/7/2024 vé viéc diéu
chinh mot s6 ndi dung Thong bao s 1561/TB-UBND ngay 20/10/2022 cua
UBND huyén Nghia Hanh;

Thuc hién Ban an s6: 12/2025/HC-ST ngay 06-8-2025 cua Toa an nhan
dan tinh Quang Ngii vé viéc khiéu kién hanh chinh trong linh vuc quan ly dat
dai;

Trén co sé Ban an sb: 12/2025/HC-ST ngay 06-8-2025 ciia Toa an nhan
dan tinh Quang Ngii vé viéc khiéu kién hanh chinh trong linh vuc quan ly dat
dai, Phong Kinh té kinh dé nghi Chu tich UBND xi Phuéc Giang xac dinh lai
dién tich dat & dé 1am co sé 1ap phuong an boi thuong, hd trg, TDC khi Nha
nuéc thu hoi dat thyc hién du an thanh phan Quang Ngii - Hoai Nhon, doan qua
tinh Quang Ngai thudc dy 4n xdy dung cong trinh duong cao toc Bac - Nam phia
Pong, giai doan 2021-2025, qua dia ban xa Hanh Diling, huyén Nghia Hanh nay la
xa Phudc Giang, tinh Quang Ngai (Phuong an dot 1), cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Nghi, bd Duong Thi Nghia Hoa dang sir dung thira dét so
697, t& ban do dia chinh s6 18, du 4n dién tich 1.581,3m?, loai dat: ONT+BHK.

Dién tich thu hoi: 1.581,3m?. Dién tich con lai ngoai quy hoach: 0 m?. Hién
trang trén dat c6 nha, vat kién trac, cdy trong lau nam, ciy trong hang nam.

- Ho so dang ky, cp gidy chieng nhin lan dau:

+ Ngay 24/01/1986, ong Nguyér} Nghi c¢6 “Pon dang ky quyén, su dung
ruc}ng dat” thudc thira dat ,462, to ban do so 5, dién tich 2.048m?, loai dat T duoc
héi dong dang ky rudng dat xa xac nhan dugce str dung hgp phép.

+ DOi chicu ban do do v& ndm 1998, thura dat s6 697, to ban do sO 18
thudc thira dat 462, to ban do so 5, dién tich 2.048m?, dat T. SO muc ké nam
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1998, thira dat s 462, to ban do sd 5, do 6ng Nguyén Nghi ké khai tai quyén sd
01, xd Hanh Diing, huyén Nghia Hanh.

+ B(f)i chiéu ban do (‘io yé nam 2013, thira dat sd 462, to ban d6~sé 5 thudc
thira dat §6 697, to ban do so 18, dién tich 1870,9m? do 6ng Nguyén Nghi ké
khai tai s6 muc ké nam 2013, trang 185, xa Hanh Diing, huyén Nghia Hanh.

+ Ngay 09/10/1998, ho ong Nguyen Nghi dugc UBND huyén Nghia Hanh
cap Glay ching nhén quyén str dung dat s6 vao s6 03667 thudc thira dat sb 462,
to ban d6 sb 5, dién tich 2.048m? (trong d6, dat T 300m?, dat V 1.748m>) x4
Hanh Diing, huyén Nghia Hanh.

- Ho so cap déi gidy chitng nhin quyén sir dung dit:

+ Ngdy 30/6/2014, UBND huyén Nghia Hanh cap doi thanh Gidy chimg
nhén quyén su dung dat s6 vao s6 CH03785 cho ong Nguyen Nghi, ba Duong
Thi Nghia Hﬁ)a thudc thira dé‘g s0 697, to ban do s6 18, xa Hanh Diing, di¢n tich
1870,9m? (dat ONT 300m?, dat BHK 1.570,9m?).

- Hién trang sir dung dit:

Ngay 02/4/2024, UBND x& Hanh Diing to chitc cudc hop voi cac thanh
phan 1a Ban Quan 1y dy 4n dau tu xdy dung cac Cong trinh giao thong tinh
Quang Ngai; Cong ty TNHH Ky thuat Bo dac Dia chinh Quang Ngai (don vi do
dac) Trung tdm phat trién quy dat tinh va cic thanh phan lién quan to chirc
kiém tra hién trang thira dat ciia 6ng Nguyén Nghi va ba Duong Thi Nghia Hoa;
Ho6 dng Pao Khic Thé, ba Pao Thi Thoi, ba Pao Thi Nam, ong Pao Khac Tu,
ong Pao Khic Sau 1a nhimg ngudi thira ké, thé vi cua 6ng Pao Khic ky (chét).
Tai budi kiém tra va xac dinh ranh gii thira dat c6 su xac nhéan ctia 02 ho gia dinh,
ca nhan néu trén thi T6 cong tdc xac nhan va di dén két luan dien tich hién trang su
dung c6 sai khac so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap (ranh gto’t hién
trang thiva dit dang sir dung cé khéng diing so vo‘t Gmy chu’ng nhdn quyén su’
dung dit da cdp), nguyén nhan 1a do tai thoi diém cap doi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat viéc xac dinh ranh gi6i st dung dat ctia 02 ho gia dinh, c& nhan khong
dung thyc té, dan dén viée cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sai so voi
hién trang thtra dat dang st dung (ndi dung nay bén éng Nguyén Nghi va ba Dwong
Thi Nghia Hoa dd déng y xdc nhdn), cu thé:

+ P6i voi thira dat cua ong Nguyén Nghi va ba Duong Thi Nghia Hoa:
Thira dat sb 697, to ban d6 dia chinh khu dét s6 3, dién tich 1.581,3 m? (trong d6
c6 300m? dat ONT va 1.281,3m? dat BHK), dién tich thira dat giam 289,3m? so
v6i dién tich dat dd dugc cap Gidy chimg nhéan (dién tich Gidy chimg nhén 13
1.870,9 m?), 1y do 1a tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat xac
dinh ranh gi¢i khong ding so vé1 hién trang dang stir dung.

+ Dbi voi thira dat ciia ong Pao Khac Thé; ba Pao Thi Thoi; ba Pao Thi
Nam; ong Pao Khic Tu; 6ng Dao Khic Sau 1a nhimg nguoi thira ké, thé vi cua
ong Pao Khic ky (chét): Thira dat s6 704, to ban do dia chinh khu dat s6 3, dién
tich 761,0 m? (c6 300m? dat ONT va 461,0m? dat BHK), trong d6, dién tich dat
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giam 65,4m? so v6i dién tich dat da duoc cip Gidy chimg nhan (dién tich Giay
chimg nhén 1a 826,4 m?), 1y do 1a tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat xac dinh ranh gidi khong dung so voi hién trang dang stir dung.

- Ngay 16/7/2024, UBND huyén Nghia Hanh Ban hanh cac Thong bao
nhu sau:

+ Thong bao sd 224/TB-UBND ngay 16/7/2024 vé viéc diéu chinh mot s6
ndi dung Thong bao s 1560/TB-UBND ngay 20/10/2022 cua UBND huyén
Nghia Hanh, trong d6 diéu chinh dién tich dat du kién thu hoi tir 1.852,9m?, nay
diéu chinh dién tich dat thu hoi 1.581,3m? ddi v6i 6ng Nguyén Nghi va ba
Duong Thi Nghia Hoa. Nguyén nhan diéu chinh dién tich dat dyu kién thu hoi
theo dung hién trang sir dung dat.

+ Thong bao s6 225/TB-UBND ngay 16/7/2024 vé viéc diéu chinh mot sb
ndi dung Thong bao sé 1561/TB-UBND ngay 20/10/2022 cia UBND huyén
Nghia Hanh, trong d6, diéu chinh dién tich dat du kién thu hoi tir 175,0m?, nay
diéu chinh dién tich dat thu hoi 446,6 ddi v6i ong Pao Khiac Thé; ba Pao Thi
Thot; ba Pao Thi Nam; 6ng Pao Khic Tu; ong Pao Khic Sau 1a nhitng nguoi
thira ké, thé vi ciia 6ng Pao Khac ky (chét). Nguyén nhan diéu chinh dién tich
dat dy kién thu hoi theo ding hién trang st dung dat.

Vé ngudn gdc va cac loai gidy to cd lién quan néu trén thira dat sb 697, to
ban do dia chinh s6 18, x& Hanh Diing do 6ng Nguyén Nghi, ba Duong Thi
Nghia Hoa ké khai ding ky, str dung c6 Pon ding ky nam 1986; co tén trong S6
déng ky ruong dét (5b) 1ap ndm 1991 da duoc phé duyét, déu c6 loai dat “T”
(tho cu);

Theo Cong van sé6 129/UBND ngay 12/5/2023 va Coéng van s
301/UBND ngay 11/10/2023 UBND xi Hanh Diing vé ngudn goc thira dat 697
qua cac thoi ky bién dong tir thira 462, ¢6 ngudn gbc do dng ba ciia dng tao lap,
lwu ha lai cho vo chong ong xdy dung nha &, vuon trong trot hoa mau (thé hién
tai bang ké chi tiét gia tri boi thuong, but luc 149) dé sinh song tir trudc nim
1975 dén thoi diém bi thu hdi hét thira dat o, thira dat c6 gan lién v6i nha ¢ va
phai di chuyén ché o, gia dinh 6ng khong con thura dat & nao khac trén dia ban
xd Hanh Dung. Thua dat 697 ma ong xin dang ky tai “Pon xin dang ky quyén sir
dung rugng dat ldp ngay 24/01/1986" nhung khi thu hdi dat gidy nay co quan co
tham quyén luu gitt nén 6ng khong giao ndp dugc.

Can ctr theo Khoan 2, Diéu 103, Luat Pit dai quy dinh: "2. Poi vi
triwong hop thiva dét & ¢é vieon, ao dwoc hinh thanh trudc ngay 18 thang 12 nam
1980 va nguoi dang sur dung co mot trong cdc logi gidy to' vé quyén sir dung ddt
quy dinh tqi cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cua Ludt nay thi dién tich dat & dwoc
xdc dinh theo gidy to do".

Piém g khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai quy dinh: “g, Cdc loai gidy t&
khac dwoc xac ldp truoc ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh cua Chinh
phu."”
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Piém ¢ khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii quy dinh: "2. Mot trong cac gidy to duoc 1ap trong qua trinh thuc
hién dang ky rudng dat theo Chi thi s 299-TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 cua
Thi tuéng Chinh phu vé cong tic do dac, phan hang va dang ky théng ké ruong
dat trong ca nude do co quan nha nuéc dang quén ly, bao gdm: a) Bién bdn xét
duyét ciia Hi dong dang ky ruong ddt cap xa xdc dinh nguoi dang su dung ddt
la hop phdp, b) Ban tong hop cac truong hop sir dung ddt hop phap do Uy ban
nhdn dan cap xa hodc Hoi dong ding ky ruéng ddt cdp xa hoac co quan quan ly
dat dai cap huyén, cdp tinh ldp; ¢) Don xin dang ky quyén sir dung rudng dat
doi voi triwong hop khéng cé gidy to quy dinh tai Piém a va Piém b Khodn nay."

Piém b khodn 5 Piéu 24 Nghi dinh 43/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii quy dinh: "b) Truong hop tai thoi diém cap Gidy chitng nhdn triede
ddy ma nguoi sir dung ddt c6 mot trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdac Khodn
1, 2 va 3 Pieu 100 cia Ludt Pat dai va Piéu 18 cia Nghi dinh nay nhung dién
tich dat ¢ chua dwoc xdc dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103
cia Ludt Pat dai, Khodn 3 Diéu nay va chuwa dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai
Piém b va Piém ¢ Khodn 1 Piéu 45 ciia Nghi dinh so 181/2004/NP-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Ludt Pat dai nam 2003, nay
nguoi su dung dat ¢6 don dé nghi xac dinh lai dién tich dat ¢ hodc khi Nha nuée
thu hoi dat thi dién tich dat ¢ dwoc xdc dinh lai theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3
va 4 Diéu 103 ciia Ludt Pdt dai va Khodn 3 Piéu nay; hé gia dinh, cd nhdn
khéng phdi nép tién sir dung ddt, dwoc boi thiwong khi Nha nwée thu hoi dat doi
véi dién tich dd dwoc xdc dinh lai la dat &

Ong Nguyén Nghij va ba Duong Thi Nghia Hoa sir dung thtra dét s6 697,
to ban d6 dia chinh s6 18 du diéu kién dé duoc xac dinh lai dién tich dat ¢ khi
Nha nude thu hdi va duge bdi thuong d6i véi dién tich dd duoc xac dinh lai
la dat &, vai dién tich thu hoéi trong quy hoach la 1.581,3m?2.

Kinh trinh Chu tich UBND xa Phudc Giang xem xét, phé duyét./.

Noi nhgn: KT. TRUONG PHONG
- Nhu trén; PHO TRUONG PHONG
- Thi hanh 4n dan su tinh Quang Ngai; ——

- Ban QLDA BTXD cac CTGT tinh,;
- Trung tdm PTQD tinh;

- CT, cac PCT UBND x&;

- Luu: VT.

Huynh Tin
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