UBND XA PHUGC GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM CUNG UNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
DICH VU CONG

Sé: 24TTr-TTCUDVC Phuwéc Giang, ngdy 14 thang 08 nim 2026

TO TRINH
Ve viéc phé duyét don gia cho thué nha gan lien véi dat
doi voi cac co sé nha, dat doi du nam 2026

Kinh giri: Uy ban nhan dan x& Phudc Giang

Can cit Lugt Té chizc Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;
Can cir Lugt Quan ly, siz dung tai sdan cong ngay 21 thding 6 nam 2017,

Can cit Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Chizng khoan, Ludt Ké
toan, Ludt Kiém todn doc Iap, Lugt Ngan sdach nha nuwoc, Ludt Quan ly, sw dung tai
san cbng, Ludt Quan ly thué, Ludt Thué thu nhdp cé nhan, Ludt Dy tri quéc gia,
Lugt Xz ly vi pham hanh chinh ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua QUOC hoi quy
dinh mét sé co ché, chinh sach théo gé khé khén, vieong mdc trong té chezc thi
hanh Ludr Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23 thing 8 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh viéc qudn 1y, sir dung va khai thic nha, dat 13 tai san céng
khong si dung vao muc dich dé ¢ giao cho té chirc ¢d chite ndng quan 1y, kinh
doanh nha dia phwong quan ly, khai thac;

Can cir Nghj dinh 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh
phui quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Quan ly, si dung tai san cong duot sua doi, bo
sung tei Ngh; dinh sé 286/2025/NP-CP ngay 03 thang 11 nam 2025;

Can cir Nghi quyét sé 31/2026/NQ-CP ngay 24 thdng 6 nam 2026 cuia Chinh
phii Vé cdc co ché, chinh sdach ddac thi nham day nhanh tién dg xi 1y, khai thac
nha, dat déi dw sau khi sap xép, tinh gon té chizc bé may cua hé theng chinh tri,
sap xép don vi hanh chinh;

Can cir Nghj dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh pha quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; Nghi dinh sé 50/2026/NP-CP ngay
31/01/2026 cia Chinh phu sita doi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludr Pdt dai;

Can cir Nghi quyét so 40/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025 ciia Héi dong
nhan dan tinh Quang Ngéi vé ban hanh Bang gia dat;

~ Can cir Quyét dinh s6 48/2026/0P-UBND ngay 11 thang 05 ndm 2026 cua
Uy ban nhén dan tinh Qudng Ngai vé viéc thong qua muc ty |é (%) de tinh don gia



thué dat, muc ty 1¢ (%) thu doi véi dat xdy dyng cong trinh ngam, muc ty 16 (%)
thu doi voi dat c6 mat nueéc trén dia ban tinh Quang Ngai;
Can cir Quyér dinh so 1569/0P-UBND ngay 08/6/2026 cia UBND tinh ve

viéc phe duyer dzeu chinh, bé sung phwong an sap xép, bo tri, xir Iy co' sé nha, dat
Cila cdc co quan, té chire, don vi Cdp X&;

Can cit Cong van s6 TAT2/SNNMT- -OLDD ngay 01/7/2026 cua S Nong
nghiép va Méi truong tinh Quang Ngai vé cdch xdc dinh don gida thué dat hang
nam cua Muc dich cho thué theo quy dinh cua phap lugt vé dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 02/0D-UBND ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia UBND
Xa Phuoc Giang ve viéc thanh lap Trung tam Cung wng Dich vu cong xa Phuoc
Giang;

Can cir Quyét dinh s6 756 /OP-UBND ngay 07 thang 4 ndm 2026 ciia UBND

X& Phudc Giang vé viéc ban hanh, bé sung, chirc nang, nhiém vu, déi véi Trung
tam Cung ung Dich vu cong xa Phudc Giang;

Can cur Quyet dinh s6 764/QP-UBND ngay 09 thang 4 nam 2026 ciia UBND
X3 Phuoe Giang vé viéc giao tai san cong la cdc co sé nha, dat déi dw cho Trung
tdm cung ung dich vu cong xa Phuoc Giang quan Iy, sur dung.

Can cir Quyét dinh s6 955/0D-UBND ngay 05/6/2026 ciia UBND xa Phudc
Giang vé viéc phé duyét Phuong an quan Iy, khai thac nha, dat nam 2026 doi voi
co so nha, dat la tai san cong khong phu vu vao muc dich dé o.

Cdan cit Bién ban ban giao, tiép nhdn tai san céng gitta UBND xd Phudc
Giang va Trung tam Cung ttng Dich vu cong xd Phudc Giang;

Trung tam Cung tmg dich vu cong kinh trinh Uy ban nhan dan xa xem Xxet,
phé duyét don gia cho thué nha gan lién vo1 quyén sir dung dat doi voi 03 co so
nha, dat doi du dugc giao quan ly véi ndi dung nhu sau:

I. PHUONG PHAP XAC PINH PON GIA VA CO SO PHAP LY

Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP
cua Chinh phu, don gia cho thué nha hang nam duoc xac dinh theo céng thac phap
dinh:

Ghm + (Gua X Satt)

Shha

X (100% + k)

t:

- Gt: Pon gia cho thué nha, cong trinh gan lién véi dat (ddng/m?/nam).

- Gtd: Pon gia thué dat hang nim tinh cho muc dich cho thué. Can ctr Quyét
dinh s6 48/2026/QP-UBND ngay 11/5/2026 cia UBND tinh vé viéc quy dinh muc
ty 1& (%) dé tinh don gia thué dat, muac ty 18 (%) thu hdi véi dat xay dung cong
trinh ngam, mac ty 1& (%) thu d6i voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Quang
Ngai.



Cong thire x4c dinh: Gtd = Pon gia dat theo bang gia tinh x 0,5%.

- Sd/t va Snhd: Dién tich dat va tong dién tich san sir dung nha cuia co s¢
nha, dat doi du can ctr theo Bién ban ban giao, tiép nhan tai san céng gitra UBND
xa va Phuéc Giang va Trung tdm cung g dich vu céng

- k: Heé s6 chi phi quan 1y, khai thac nha, dat (duoc quy dinh an dinh ¢é dinh
la 10%).

- Ghm: Mitc hao mon hang nam cua nha, ¢dng trinh gan lién véi dat. Duoc
xac dinh chi tiét theo trang thai tai san céng tai Muc II.

II. PHUONG AN TiNH TOAN CHI TIET PON GIA (KY HAN THUE
DU KIEN 05 NAM)

1. Co sé 1: Dgi Thué Hanh Nhan

- Quy mé dién tich theo Bién ban ban giao: Dién tich dat (Sd/t): 83,7 m;
Dién tich san sur dung nha (Snhd): 45,5 m2.

- Hién trang hd so ké toan va Thuyét minh hao mon hang nim (Ghml):
Toan bo cong trinh nha da hét thoi gian tinh khau hao va cé gia tri con lai trén s6
ké toan bang 0. Nguyén gia ghi nhan trén so6 sach ké toan trude day duoc cap nhat
la 25.000.000 ddng. Ap dung cong thirc tinh toan tai san hét khau hao theo Khoan
1 Biéu 5 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP:

Ghm1 = (Nguyeén gia g6c x 10%) / Thoi han cho thué = (25.000.000 x 10%)
/'5 nam = 500.000 dong/nam.

- Xac dinh don gia thué dat (Gtd1): Don gia dat tai vi tri theo bang gi4 cua
tinh la 552.000 dong/mz2. Ap dung muc ty 1€ 0,5% tai Quyéet dinh s6 48/2026/Qb-
UBND:

Gtd1l =552.000 x 0,5% = 2.760 déng
- Tinh toan don gia k¥ thuat (Gtl):
Gt = [ 500.000 + (2.760 x 83,7) ]/ 45,5 x (100% + 10%)
Gt1 =[500.000 + 231.012]/455 x 1,1
Gtl = 17.678 dong/m2/nam.
(Mirc don gia dé& xuat 1am tron ap dung chinh thic: 18.000 dong/m?/nam).
2. Co 56 2: Trwong Tiéu hec thon Kim Thanh

- Quy md dién tich theo Bién ban ban giao: Dién tich dat (Sd/t): 1.236,7 m?;
Dién tich san sur dung nha (Snhd): 140 m2.

- Hién trang ho so ké toan va Thuyét minh hao mon hang nim (Ghm?2):
Toan bd cong trinh nha da hét thoi gian tinh khau hao va co gia tri con lai trén so
ké toan bang 0. Nguyén gia ghi nhan trén so6 sach ké toan trudc day dugc cap nhat



12 180.000.000 dong. Ap dung cdng thiic tinh todn tai san hét khau hao theo Khoan
1 bicu 5 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP:

Ghm2 = (Nguyén gia g6c x 10%) / Thoi han cho thué = (180.000.000 x
10%) / 5 nam = 3.600.000 dong/nam.

- Xac dinh don gia thué dat (Gtd2): Don gia dat tai vi tri theo bang gi4 cua
tinh la 692.000 dong/mz2. Ap dung muc ty 1€ 0,5% tai Quyéet dinh s6 48/2026/Qb-
UBND:

Gtd2 = 692.000 x 0,5% = 3.460 déng/mz/ném.
- Tinh toan don gia k¥ thuat (Gt2):

Gt2 = [ 3.600.000 + (3.460 x 1236.7) ]/ 140 x (100% + 10%)

Gt2 = [ 3.600.000 + 4.278.9821/140x 1,1

Gt2 = ~ 61.906 dong/m*nam.

(Mirc don gia dé xuat 1am tron ap dung chinh thic: 62.000 dong/m?/nam).
3. Co 56 3: Piém trwong mam non Trung My.

- Quy md dién tich theo Bién ban ban giao: Dién tich dat (Sd/t): 2601 m;
Dién tich san sir dung nha (Snhd): 185 m2.

- Hién trang hd so ké toan va Thuyét minh hao mon hang nim (Ghml):
Toan bo cong trinh nha da hét thoi gian tinh khau hao va cé gia tri con lai trén s6
ké toan bang 0. Nguyén gia ghi nhan trén so6 sach ké toan trude day duoc cap nhat
la 209.000.000 dong. Ap dung cong thuc tinh toan tai san hét khau hao theo Khoan
1 biéu 5 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP:

Ghm3 = (Nguyén gia gbc x 10%) / Thoi han cho thué = (209.000.000 x
10%) / 5 nam = 4.180.000 dong/nam.

- Xéc dinh don gi4 thué dat (Gtd3): Pon gi4 dat tai vi tri theo bang gia cua
tinh 1a 92.000 dong/m2. Ap dung muc ty 1€ 0,5% tai Quyet dinh so 48/2026/Qb-
UBND:

Gtd3 = 92.000x 0,5% = 460 dong
- Tinh toan don gia k¥ thuat (Gt3):
Gt3 =[4.180.000 + (460 x 2601) ]/ 185 x (100% + 10%)
Gt3 =[4.180.000 + 1.196.460] /185 x 1,1
Gt3 = ~ 31.968 dong/m*/nam.
(Mirc don gia dé xuat 1am tron ap dung chinh thic: 32.000 dong/m?/nam).

4.Co s6 4: Triwerong mam non thén An Phuwéc



- Quy md dién tich theo Bién ban ban giao: Dién tich dat (Sd/t): 999,1 m?;
Dién tich san sir dung nha (Snhd): 130 m2.

- Hién trang ho so ké toan va Thuyét minh hao mon hang nim (Ghm4):
Toan bo cong trinh nha da hét thoi gian tinh khau hao va cé gia tri con lai trén s6
ké toan bang 0. Nguyén gia ghi nhan trén so6 sach ké toan trude day duoc cap nhat
la 104.000.000 ddng. Ap dung cong thtc tinh toan tai san hét khau hao theo Khoan
1 Biéu 5 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP:

Ghm4 = (Nguyén gia g6c x 10%) / Thoi han cho thué = (104.000.000 x
10%) / 5 nam = 2.080.000 dong/nam.

- Xac dinh don gia thué dat (Gtd4): Don gia dat tai vi tri theo bang gi4 cua
tinh la 368.000 dong/mz2. Ap dung muc ty 1€ 0,5% tai Quyet dinh s6 48/2026/Qb-
UBND:

Gtd4 = 368.000 x 0,5% = 1.840 dong
- Tinh toan don gia k¥ thuat (Gt4):
Gt4 = [ 2.080.000 + (1.840 x 999,1) ]/ 130 x (100% + 10%)
Gt4 = [ 2.080.000 + 1.838.344]/130 x 1,1
Gt4 = ~ 33.115 dong/m*/nam.
(Mirc don gia dé xuat 1am tron ap dung chinh thic: 33.000 dong/m?/nam).
5. Co 56 5: Piém trwong mam non thon Long Bang Nam

- Quy md dién tich theo Bién ban ban giao: Dién tich dat (Sd/t): 846,2 m?;
Dién tich san sur dung nha (Snhd): 60 m2,

- Hién trang hd so ké toan va Thuyét minh hao mon hang nim (Ghml):
Toan bo cong trinh nha da hét thoi gian tinh khau hao va cé gia tri con lai trén s6
ké toan bang 0. Nguyén gia ghi nhan trén so6 sach ké toan trude day duoc cap nhat
la 195.000.000 ddng. Ap dung cdng thtc tinh toan tai san hét khau hao theo Khoan
1 Biéu 5 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP:

Ghms = (Nguyén gia g6c x 10%) / Thoi han cho thué = (195.000.000 x
10%) / 5 nam = 3.900.000 dong/nam.

- Xac dinh don gia thué dat (Gtd5): Don gia dat tai vi tri theo bang gi4 cua
tinh la 460.000 dong/mz2. Ap dung muc ty 1€ 0,5% tai Quyéet dinh s6 48/2026/Qb-
UBND:

Gtd5 = 460.000 x 0,5% = 2.300 dong

- Tinh toan don gia ky thuat (Gt5):

Gt5 = [ 3.900.000 + (2.300 x 846,2) ]/ 60 x (100% + 10%)
Gt5 = [ 3.900.000 +1.946.260] / 60 x 1,1

Gt5 = ~ 107.181 d6ng/m?/nim.



(Mirc don gia dé xuat 1am tron ap dung chinh thie: 107.000 dong/m?/niam).

_ 11l PHUONG AN DE XUAT PON GIA PHE DUYET CHINH THUC
(GIANIEM YET / GIA SAN)

Trung tam dé xuat 1am tron don gia k¥ thuat kinh trinh UBND xé phé duyét
don gia cho thué nha gan lién véi dat 4p dung cho nam 2026 nhu sau:

STT | Tén co sé nha, Dién tich Don gia dé xuat | Phwong thirc 4p
dat doi duw nha cho thué | (dong/m?*/nam) dung khi céng

(m2) khai
1 Doi Thué Hanh 45,5 18.000 Gia niém yét / Gia
Nhan san chao gia canh

tranh
2 | Truong tiéu hoc 140 62.000 Gia niém yét / Gia
thon Kim Thanh san chao gia canh

tranh
3 | Piém trudng mam 185 32.000 Gia niém yét / Gia
non thén Trung san chao gia canh

My tranh
4 | Trudng mam non 130 33.000 Gia niém yét / Gia
An Phudéc san chao gia canh

tranh
5 | Piém trudng mam 60 107.000 Gia niém yét / Gia

non Long Bang
Nam

san chao gia canh
tranh

IV. TO CHUC TRIEN KHAI SAU KHI PHE DUYET

1. Thoi han 6n dinh don gia: Pon gia cho thué sau khi dugc phé duyét chinh
thic s& duoc gitr viing on dinh trong su6t chu ky thoi han 05 ndm thué theo quy
dinh tai Khoan 4 Bicu 5 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP.

2. Quy trinh cdng khai: Trong thoi han khdng qua 01 ngay lam viéc ké tir
ngay UBND x3 ban hanh vin ban chap thuan, Trung tdm Cung tng dich vy cdng
x4 s& ban hanh va niém yét cong khai Thdng bao cho thué theo Mau sb 01 lién tuc
tr 05 dén 07 ngay tai dia phuwong dé bat dau thu nop Phiéu dang ky cua cac ddi
tuong nhu cau.




Trung tam Cung tng dich vu cong xa kinh trinh Uy ban nhan dan xa Phudc
Giang xem Xxét, quyet dinh ban hanh phé duyét ¢é don vi 1am cin c&t phéap ly trién
khai cac budc ké tiép theo quy dinh./.

Noi nhan:
-UBND xa ;

- Phong Kinh té xa;
-Luu: VT.

Pham Tién
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